Tagung Sportanlagen 3. September 2020 in Magglingen
Bau- und Betriebskosten - Herausforderungen bei Sportanlagen

Donnerstag, 3. September 2020

Frank Wadenpohl

Leiter Immobilien, Stadt Wadenswil
Dozent Immobilienmanagement, ZHAW
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Ein Ding der Unméglichkeit?
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Erfassen und Vergleichen von Betriebskosten bei Sportanlagen —

DIN 18960: Nutzungskosten im Hochbau
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Nutzungskosten
Kapitalkosten Objektmanagement- Betriebskosten Instandsetzungs-
kosten kosten
Reinigung und Bedlemjmg, S_fcherhelts- ] Abgaben und
Versorgung Entsorgung Inspektion, Uberwachungs- o
Pflege ) Beitrage
Wartung dienste
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Bewirtschaftungskosten
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ProLeMo Nutzungskostenstruktur
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‘ Bewirtschaftungskosten (NO— N4)
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Theorie
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Bewirtschaftungskosten Schweiz (CHF/m? Geschossfliache GF)

1 Abgaben und Beitrige/
Geschossflache

[ Sicherheits- und Kontroll-
kosten/Geschossfléche

B Uberwachungs- und
Instandhaltungskosten/
Geschossflache

(] Reinigungskosten/
Geschossflache

I ver- und Entsorgungskosten/
Geschossflache

N Verwaltungskosten/
Geschossflache

Quelle: pom+ 2014
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«Benchmarking» Schulen (Realitét)

FM Scala
Monitor Public
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SIA469 vs. HRM
(Privatwirtschaftliche vs. Offentliche Betreiber)
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Immobilienverordnung Kanton Ziirich vom 20. Juni 2018
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CREM # PREM

Beispiel Budget- / Finanzplanung
* Private Unternehmungen (CREM): flexibel
 Offentliche Hand (PREM): vollzugsverbindlich (HRM2)
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Kostenrechnung

Kosten- Kosten- Kosten-

arten-
rechnung

stellen- trager-
rechnung rechnung
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Beispiel Kanton XY
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Beispiel Dreifachhalle Gladrnisch (noch nach HRM1)
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Beispiel Tarifmodell Wadenswil

o\
D
/g\‘«/\}/
Einzelbelegung Dreifachhallen 1-4 h Ab 4h
: Glarnisch, Schonenberg, Untermosen halber Tag ganzer Tag
Einheimische (nicht kommerziell) 200 400
Einheimische Jugendliche bis 18 Jahre 100 200
Auswirtige / Kommerzielle Veranstalter 800 1600
Regelmdssige Meisterschaftsspiele 0 0
Abfallpauschale 100 100
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Relevante Normen und Richtlinien

Allgemein Bezugsgrossen Kostensysteme Kennzahlen

= GEFMA 250: = DIN 277: = DIN 18960: = SIA d0165: Kennzahlen
Benchmarking in der Grundflachen und Nutzungskosten im im Immobilien-
Immobilienwirtschaft Rauminhalte von Hochbau management

= SN 15221-7: Facility Bauwerken im = GEFMA 200: Kosten = SIA 180/4

Management — Teil 7: Hochbau im Facility Energiekennzahlen

Leistungs- = SIA 416: Flachen und Management = SIA d0213:

Benchmarking Volumen von = |[FMA, crb: Finanzkennzahlen fiir
= CREIS: Leitfaden fur Nutzungskosten- Immobilien

ein erfolgreiches struktur

Benchmarking
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